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Partie 1 : INTRODUCTION 
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Le projet d’élaboration du PLU de la commune de Le Chay a fait l’objet d’un arrêt en con-
seil municipal du 13 décembre 2017. 

 

Conformément à l’article L.153-16 du code de l’urbanisme, le projet arrêté a été transmis 
pour avis aux Personnes Publiques Associées (Etat, chambres consulaires, Conseil Dépar-
temental, Conseil Régional, INAO…). 

 

Ce projet a également fait l’objet d’une consultation de la Commission Départementale de 
la Préservation des Espaces Agricoles, Naturels et Forestiers (CDPENAF) pour avis sur le 

nouveau règlement des zones A et N autorisant les extensions et annexes des bâtiments 
d’habitation existants sous conditions. 

 

Le tableau ci-après liste tous les avis reçus par la collectivité avant l’enquête publique. 

 

Certains éléments de réponse sont d’ores-et-déjà apportés par la collectivité pour indiquer 
dans quelle mesure ces avis seront, en tout ou partie, pris en compte. 
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Partie 2 : LA PREFECTURE DE LA 

CHARENTE-MARITIME - DDTM 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction complète, se 

reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

R
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R
P
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e
 2
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  2.1. EXAMEN DU CONTENU FORMEL DU PLU 

 

Suite au décret n°2015_1783 du 28 décembre 
2015 relatif à la partie règlementaire du livre Ier 
du Code de l’Urbanisme et à la modernisation du 
contenu du PLU, et au regard de la date de pres-
cription du PLU de Le Chay, le PLU n’intègre pas 
la modernisation du contenu du PLU, notamment 
la forme du règlement écrit et la nouvelle codifi-
cation du Code l’Urbanisme. 

     

 

L’étude sur la capacité de stationnement sera 
complétée en intégrant notamment le nombre de 
places dédiées aux différents types de véhicules 
électriques ou cycles. 

X     

 

Le rapport de présentation sera complété pour 
intégrer les indicateurs nécessaires à l’analyse 
des résultats de l’application du plan. 

Un tableau définissant ces indicateurs de suivi 
sera ajouté. 

 X    
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Ces éléments seront revus et mis en cohérence 
dans l’ensemble du PLU. X X    
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  2.2. ANALYSE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE ET CONSOM-

MATION DU FONCIER 

 

ANALYSE DEMOGRAPHIQUE 

 

 

 

 

 

 

 

L’analyse des chiffres sera revue et mise en co-
hérence. 

 

 

 

 

 

 

 

Le desserrement des ménages sera estimé afin 

d’envisager le besoin qu’il engendre. 

 

 

Une analyse de la capacité des équipements à 
accueillir une population nouvelle pourra être ré-
alisée. 

 

 

 

 

 

 

Le PLU permet à la fois de concilier accueil de 
population et maintien voire développement 
d’activités économiques. 

X  X   
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CONSOMMATION DU FONCIER 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ce besoin en surface intègre à la fois la densifi-
cation du tissu bâti existant et la seule zone à 
urbaniser située à l’intérieur de l’enveloppe ur-
baine du bourg. Comme le montre le document 
d’urbanisme, l’impact sur les terres agricoles et 
les espaces naturels est faible voire nul. 

 

 

La consommation d’espaces a été réalisée entre 
2006 et 2017, soit une période de 11 ans. 

L’analyse de la consommation d’espace sera tou-
tefois complétée par la nature des surfaces con-
sommées. 

 

 

La capacité de densification et de mutation des 
espaces bâtis sera affinée. 

 

 

 

X     
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Ces informations seront explicitées dans le rap-
port de présentation. 

X     

 

La zone à urbaniser envisagée par la collectivité 
se situe au cœur de l’enveloppe urbaine du 
bourg de Le Chay. Malgré sa superficie, cette 
zone est à considérer en densification de 
l’urbanisation et non en extension. 

Comme indiqué ci-dessus, la modération de la 
consommation d’espaces sera précisée. 

 X    

 

Des autorisations d’urbanisme ont récemment 
été délivrées à La Petite Gorce, l’objectif consis-
tait à permettre la « concrétisation » de ces 
autorisations. 

    X 
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  2.3. PROTECTION DES ESPACES NATURELS, AGRI-

COLES ET DES PAYSAGES 

 

PRESERVATION DE LA BIODIVERSITE 

 

 

 

 

 

 

 

Ces éléments de justifications pourront être ap-
portés. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 X    
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PRESERVATION DES ESPACES AGRICOLES 

 

Dont acte.      

PRISE EN COMPTE DES ZONES HUMIDES 

 

L’inventaire des zones humides sera complété et 
la zone NP élargie en suivant les préconisations 

du Syndicat Mixte d’Accompagnement du Sage 
Seudre. 

X    X 

EAU POTABLE 

 

 

 

La capacité de la ressource en eau pourra être 
estimée. 

X X    
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EAUX USEES 

 

Dont acte.      

EAUX PLUVIALES 

 

 

 

L’Orientation d’Aménagement et de Programma-
tion de la zone à urbaniser, principal secteur de 
développement de la commune intègre la ges-
tion des eaux pluviales. 
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  2.4. PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS 

 

 

 

Ce document est intégré au dossier de PLU arrê-
té.      

SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE 

 

Ces informations seront vérifiées et complétées.      



 

 

COMMUNE DE LE CHAY – PLAN LOCAL D’URBANISME 
 

16 ANALYSE DES AVIS DES PPA FORMULES LORS DE LA CONSULTATION ET REPONSES APPORTEES PAR LA COMMUNE 

  
 

  

Partie 3 : LA CHAMBRE 

D’AGRICULTURE 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction complète, se 

reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

R
P
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R
P
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e
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Au Nord La Puisade, la zone A sera légèrement 
étendue pour permettre les évolutions des ex-
ploitations existantes. 

 

Le règlement de la zone NP figure à partir de la 

page 72 du règlement écrit. 

    X 

 

Le règlement de la zone UA sera revu pour inté-
grer cette disposition. 

Cette interdiction sera ajoutée dans le règlement 
des zones A et N. 

 X   X 
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Partie 4 : LA COMMISSION        

DEPARTEMENTALE DE LA PRESER-

VATION DES ESPACES NATURELS 

AGRICOLES ET FORESTIERS 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction complète, se 

reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

R
P
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o

m
e
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R
P
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e
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Dont acte.      



 

 

COMMUNE DE LE CHAY – PLAN LOCAL D’URBANISME 
 

20 ANALYSE DES AVIS DES PPA FORMULES LORS DE LA CONSULTATION ET REPONSES APPORTEES PAR LA COMMUNE 

 

  

Partie 5 : LE SYNDICAT MIXTE 

D’ACCOMPAGNEMENT DU SAGE 

SEUDRE 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction complète, se 

reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

R
P

 T
o

m
e
 1

 

R
P

 T
o

m
e
 2

 

P
A

D
D
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Le rapport de présentation sera complété par un 
inventaire plus exhaustif de la ripisylve. X     

 

Le rapport de présentation sera complété par un 
inventaire plus exhaustif de la ripisylve. X  X   
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Cette remarque sera étudiée afin de situer les 
secteurs dégradés et éventuellement d’envisager 
la restauration des boisements rivulaires. 

 X   X 
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Ces éléments seront ajoutés sur le plan de zo-
nage.     X 
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La modification sera opérée. 

 

 

 

Dont acte. 

X     

 

Dont acte.      
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Le règlement de la zone NP sera complété pour 
intégrer les proscriptions proposées.     X 
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Dont acte.      

 

Dont acte.      

 

Dont acte.      
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Dont acte.      

 

Dont acte.      
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Dont acte.      

 

Cette disposition sera revue pour être complétée.     X 
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Dont acte.      

 

Dont acte.      

 

Dont acte.      
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Dont acte.      

 

      

 

Dont acte.      

 

Dont acte.      
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Cette disposition sera vérifiée.     X 

 

Dont acte.      
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Dont acte.      

 

Ces éléments seront intégrés dans le PLU à ap-

prouver. 

     



 

 

 
COMMUNE DE LE CHAY – PLAN LOCAL D’URBANISME 

ANALYSE DES AVIS DES PPA FORMULES LORS DE LA CONSULTATION ET REPONSES APPORTEES PAR LA COMMUNE 33 

 
 

  

Partie 6 : LA COMMUNAUTE 

D’AGGLOMERATION ROYAN 

ATLANTIQUE 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction complète, se 

reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

R
P

 T
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R
P

 T
o

m
e
 2

 

P
A

D
D

 

O
A

P
 

Z
o

n
a

g
e
 /

 

R
è

g
le

m
e

n
t 

 

Ces liaisons douces seront ajoutées.   X X  

 

Dont acte.      

 

 

L’analyse prospective sur la consommation éner-
gétique sera intégrée au document. 

 

 

Ces éléments et propositions seront étudiés afin 
d’intégrer le mieux possible les orientations du 
Plan Climat Energie Territorial. 

 

 

 

L’objectif et l’orientation du PADD seront mis en 
cohérence. 

 

X  X X  
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La parcelle consacrée au développement futur de 
la commune est composée de jardins potagers et 

n’impacte donc pas le foncier agricole. 

De plus, au regard de sa localisation, en plein 
cœur du centre-bourg de la commune et au vu 
des habitations proches, l’existence d’une zone 
agricole semblerait plutôt engendrée des conflits 
d’usages. 

 

Cette règle sera ôtée du règlement de la zone 
AU. 

Ces dispositions seront modifiées et intégrées au 
règlement du PLU. 

 

 

 

Dont acte. 

 

 

    X 
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Partie 7 : LE SYNDICAT DES EAUX 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction complète, se 

reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

R
P

 T
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m
e
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R
P
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o
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P
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Ces éléments seront corriger et mis en cohé-
rence dans l’ensemble du rapport de présenta-
tion. 

X     
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Ce projet de réalisation de bâches de stockage 
pour l’eau potable à proximité des sites de pro-
duction déjà existants, sera intégré au PLU, 
comme suggéré, par l’intermédiaire d’un zonage 
spécifique réservé à la réalisation d’équipements 
d’intérêt général. 

    X 
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Partie 8 : L’INSTITUT NATIONAL DE 

L’ORIGINE ET DE LA QUALITE 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction complète, se 

reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

R
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R
P

 T
o

m
e
 2

 

P
A

D
D
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R
è

g
le

m
e

n
t 

 

Dont acte.      

 

Dont acte.      

 

Dont acte.      

 

Cette information sera ajoutée au rapport de 

présentation. X     



 

 

 
COMMUNE DE LE CHAY – PLAN LOCAL D’URBANISME 

ANALYSE DES AVIS DES PPA FORMULES LORS DE LA CONSULTATION ET REPONSES APPORTEES PAR LA COMMUNE 41 

  

 

 

Dont acte.      

 

Ces informations seront ajoutées au PLU. X     
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Partie 9 : LE CAUE 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction complète, se 

reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

R
P
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R
P
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Des mesures d’accompagnement de la zone UX 
pourront être envisagées. Cependant, concer-
nant le projet de méthanisation et au vu de son 
avancement, le plan de zonage ne fixe aucune 
emprise. 

    X 
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Partie 10 : LE CNPF 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction complète, se 

reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

R
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Dont acte.      
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Partie 11 : LA COMMUNE DE SAUJON 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction complète, se 

reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

R
P
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R
P
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Dont acte. 
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Maître d’Ouvrage 

 

Commune de Le Chay 
2 Rue Saint-Martin 

17600 LE CHAY 
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Tel : 05 46 02 83 07 
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