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Partie 1 : INTRODUCTION
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Le projet d’élaboration du PLU de la commune de Le Chay a fait I'objet d'un arrét en con-
seil municipal du 13 décembre 2017.

Conformément a l'article L.153-16 du code de l'urbanisme, le projet arrété a été transmis
pour avis aux Personnes Publiques Associées (Etat, chambres consulaires, Conseil Dépar-
temental, Conseil Régional, INAO...).

Ce projet a également fait I'objet d'une consultation de la Commission Départementale de
la Préservation des Espaces Agricoles, Naturels et Forestiers (CDPENAF) pour avis sur le
nouveau réglement des zones A et N autorisant les extensions et annexes des batiments
d’habitation existants sous conditions.

Le tableau ci-aprés liste tous les avis regus par la collectivité avant 'enquéte publique.

Certains éléments de réponse sont d'ores-et-déja apportés par la collectivité pour indiquer
dans quelle mesure ces avis seront, en tout ou partie, pris en compte.

ANALYSE DES AVIS DES PPA FORMULES LORS DE LA CONSULTATION ET REPONSES APPORTEES PAR LA COMMUNE 5



COMMUNE DE LE CHAY — PLAN LOCAL D’URBANISME —(?&%m?&%

Partie 2 : LA PREFECTURE DE LA
CHARENTE-MARITIME - DDTM
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Observations formulées dans le cadre de la consultation

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction compléte, se

reporter aux courriers des différentes instances)

2.1. EXAMEN DU CONTENU FORMEL DU PLU

La prescription du PLU date du 23/06/2015. Les documents font référence a la fois aux articles
avant et aprés recodification. Une mise & jour faisant référence aux nouveaux articles serait

bienvenue.

Réponses apportées par la collectivité

Suite au décret n°2015_1783 du 28 décembre
2015 relatif a la partie reglementaire du livre Ier
du Code de I'Urbanisme et a la modernisation du
contenu du PLU, et au regard de la date de pres-
cription du PLU de Le Chay, le PLU n'intégre pas
la modernisation du contenu du PLU, notamment
la forme du réglement écrit et la nouvelle codifi-
cation du Code I'Urbanisme.

RP Tome 1

CoMMUNE DE LE CHAY — PLAN LocAL D'URBANISME

RP Tome 2
Zonage /
Réalement

Le rapport de présentation doit comporter « un invenlaire des capacités de stationnement de
véhicules molorisés, mais aussi de véhicules hybrides el électriques et de velos des parcs
ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités », Le dossier fait
simplement état {p 129), de 20 places environ au droit de la maine et de l'ecole maternelle et 17
places sur le parking de |'école primaire, et de projets de nouveaux stationnements autour des
équipements publics. Le PLU n'évoque pas les places dediées aux différents types de véhicules
&lectriques ou cycles, qui permettent de limiter les émissions poliuantes, ni les possibilités de
mutualisation visant a éviter la consommation d'éspace,

L'étude sur la capacité de stationnement sera
complétée en intégrant notamment le nombre de
places dédiées aux différents types de véhicules
électriques ou cycles.

Le rappori de présentation doit par ailleurs identifier les indicateurs necessaires a l'analyse des
résultats de 'application du plan conformément a l'arficle R.151-4 du code de I'urbelmlsma. Cet
aspect ne semble pas avoir été abordé dans le rapport de présentation. |l convient d'amender le
document, en identifiant les indicateurs de suivi, notamment de [‘évelution de I'u_rhanlsahon etla
consommation d'espaces, en lien avec 'évolution démegraphique, ou de protection des espaces
agricoles. Un tableau de suivi suffisamment precis sur la source de la donnée, la valeur de
reference et la fréquence de renseignement sont par exemple nécessaires.

Le rapport de présentation sera complété pour
intégrer les indicateurs nécessaires a I'analyse
des résultats de I'application du plan.

Un tableau définissant ces indicateurs de suivi
sera ajouté.
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Le PLU rappelle les documents de portée supérieure avec lesquels il doit étre compatible. Ce
point appelle plusieurs observations :

+  le PLH de la CARA approuvé en 2007 est caduc depuis 2013 ;

«  le SAGE Seudre a été approuvé postérieurment a larrét du PLU, soit le 70212018, Le
SAGE Seudre prescrit entre autre la protection des zones humides et « invite les
communes ou leurs groupements compétents & compléter dans un délai de 2 ans
suivant I'arété d'approbation du SAGE, l'inventaire des zones humides, natamment en
inventoriant les zones humides inférieures a 1ha ». Cet inventaire, a ce stade, prévient

d'éventuelles oppositions lors des procédures d'autorisation | Ces éléments seront revus et mis en cohérence
Dans le rapport de présentation, le SAGE Charente est mentionné par erreur ip21) 1l dans I'ensemble du PLU. X X
s'agit de fait du SAGE Seudre

. le Porter 4 Connalssance concernant les risques littoraux et d'inondation communigué
aux communas riveraines de la Seudre en décembre 2016 doit éfre intégré 2 la
réflexion sur le PLU et s'impose aux actes d'urbanisme via l'arficle R111-2 du code de
l'urbanisme.

Quelques références 3 d'autres communes, en lieu et place de la commune du Chay, sont a
rectifier.
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2.2. ANALYSE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE ET CONSOM-

MATION DU FONCIER

Un certain nombre dincohérences peuvent &re relevées dans le diagnostic, puis dans les
élements repris dans le PADD, notamment les chiffres annoncés en termes de population. Le
PADD s'appuie sur la population de 2012 (743 habitants), le rapport de présentalion dans ses
justifications, prend en compte des chiffres de 2014 (761), voire une projection 4 2017 (786], De | L'analyse des chiffres sera revue et mise en co-
méme, pour I'analyse de I'habitat, le rapport présente un nombre de constructions annuelles | hérence.

variant de 5 a 8 constructions par an selon la période observée qui m'est pas aisée a determiner
(1999-2013, 2006-2013 7). La démenstration doit rester cohérenie afin de ne pas biaiser la
Jusiification et la projection

2.2.1. ANALYSE DEMOGRAPHIQUE

Sur |a base de 781 habitants en 2014, la croissance demographique de la dernigre décennie a
été d'environ 70 habitants, avec environ 60 nouveaux logements construits (6/an).

Le PADD affiche un objectif d'accueil ambitieux d'environ 180 habitanis supplémentaires pour
les dix prochaines années, soit une croissance en nette progression (2,2 % contre 0,9% de | Le desserrement des ménages sera estimé afin | X X
croissance annuelle entre 2009 et 2014 - source INSEE). Cela se traduit par un besoin de 85 | d’envisager le besoin qu'il engendre.
logements. Ces chiffres ne prennent pas en comple le desserrement de la population qui n'a
pas été estimé.

Ces chiffres interrogent au regard de la croissance demographigue et du nombre de logements ) .
commencés constatés sur les dernigres années, méme sils restent compatibles avec les | Une analyse de la capacité des équipements a
objectifs visés par le SCoT de 2007, Au-dela dune volonté de croissance affichée dans le PADD, | accueillir une population nouvelle pourra étre re-
un fravail qualitatif sur le bourg, les éguipaments proposes... seralt de nalure & favoriser l'accuell alisee.

da population nouvelle.

Compte tenu de 'accélération de croissance souhaitée ou envisages, il aurait élé interessant
d'évaluer la capacité des équipements & accueillir la population nouvelle (consequences sur les
équipements scolaires notamment) ou encore en termes de déplacements vers Saujon et
Royan. Celte perspeciive est & meftre en miroir avec les équipements et services présents ou
envisageables sur la commune (bus 3 la demande uniquement, pas d'information sur la desserte
des hameaux).

Cet objeciif de croissance renforce |a fonction résidentielle de la commune ou conduit & un
urbanisme résidentiel construit sur la base d'un aménagement pavillonnaire et d'un réseau | Le PLU permet a la fois de concilier accueil de
dinfrastructures ou de voiries secondaires desservant les secteurs urbanisés. Ce scénario est | population et maintien voire développement
susceptible de renforcer les migrations pendulaires avant de conforter la dimension économigue | d'activités économiques.

du territoire dont 'enjeu est mis en avant dans le rapport de présentation.
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2.2.2. CONSOMMATION DU FONCIER

Sur la base de 190 nouveaux habitants, le PADD affiche un bescin d'environ 85 logements,
correspandant & un besoin en foncier de & hectares, soit en moyenng 14 logemenis/ha.

Ce besoin en surface semble important {parcelles moyennes de 700 m®). Quand bisn méme il
s'agit d'une commune rurale, il conviendrait de préveir une plus forte densite afin de limiter la
consemmation d'espace. La prowimité de Saujon en fait également une commune
potentiellement attractive, etil convient de modérer la consommation du foncler.

L'article L151-4 du code de l'urbanisme indigue que le rapport de présentation doit analyser « fa
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestisrs au cours des dix années precedant
f'approbation du plan ou depuis fa dernfere révision du document d'urbanisme et la capacilé de
densification et de mutafion de l'ensemble des espaces bdlis, en fenant compte des formes
urhaines ef architecturales. »

La consommation d'espace a &té estimée a 7 hectares (60 logements) depuis 2006. Il convient
de préciser jusqu'a guelle date - la base cartegraphique semble étre de 2013, dans ce cas la
période ne serait que de 7 ans (p107 et suivantes). D'autre part, 'analyse ne précise pas les
surfaces naturelles, agricoles et forestiéres consommées.

Concernant la capacité de densification et de mutation des espaces bétis, la méthode adoptée
(pixels montrant la densité, carfographies p114-115) est sans doute pertinente en zone urbaine

mais ne semble pas adaptée a un milieu rural aux constructions relativement éparses. Les
classes sont peu difiérenciées,

Ce besoin en surface intégre a la fois la densifi-
cation du tissu bati existant et la seule zone a
urbaniser située a l'intérieur de I'enveloppe ur-
baine du bourg. Comme le montre le document
d'urbanisme, limpact sur les terres agricoles et
les espaces naturels est faible voire nul.

La consommation d'espaces a été réalisée entre
2006 et 2017, soit une période de 11 ans.

L'analyse de la consommation d’espace sera tou-
tefois complétée par la nature des surfaces con-
sommeées.

La capacité de densification et de mutation des
espaces batis sera affinée.
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Le rapport de présentation (p121) apporie des éléments d'analyse intéressants, en exposant 6
scénarios d'évolulion d'une parcelle selon sa superficie. Cepandant, ce scenario est plus
mathématique que qualitatif : contrairement 2 ce qui est annoncé, une parcelle de 800 m* peut
potentiellement étre densifiée, selon sa configuration et sa localisation dans le tissu urbain. Or, le
modele exclu cette possibilite, qui n'est ouverte qu'a des parcelles de plus de 1200 - 2000 m*,

Cette démonsiration des capacités de densification du tissu bati reste peu convaincante.

Elle identifie néanmoins un polentiel de 143 logements en densification et 30 logements en
« dents creuses », Le pofentiel issu des mutations du bati existant ne semble pas guantifié

Compte tenu des hypothéses dvoquées (p125), notamment la rétention fonciere, le gisement est
identifié & hauteur de 140 logements, auxquels sont appligués une « analyse de la contribution
possible du potentiel théarique de densification aux objectifs de construction de logements qui
vient réduire le gisement de foncier disponible ou mobilisable sur la durée du PLU.

La mutation du bati et le nombre de logements vacants ne semble pas ou peu pris en compte.
Au final les capacités réelles en zones urbaines restent aléatoires. Les surfaces (ha) restant a
construire en zone urbaine ne sont pas exprimées (cette donnée mangquante doit ére rapportée
aux besoins affichés de 6 ha)

Ces informations seront explicitées dans le rap-
port de présentation.

Les justifications et l2 PADD indiguent qu'aucun secteur & urbaniser n'est prévy en extension de
l'urbanization existante. Or, la zone AU (1,27 ha ol 15 logements sonf annoncés) ne semble pas
comptabiliséa, Cette zene AU apparait commea une exiension de par sa superficie d'un seul
tenant et sa localisation (continuité/proximité immédiate du bourg, constructions clairsemées... ).
La photographie p. 12 de I'OAP laisse voir un espace non urbain . LOAP precise qu'il s'agit de
prairies et de jardins potagers.

L'urbanisation de la zone AU, si elle se congoit de par sa localisation, pourra s'opérer par
tranches successives ou sur lintégralité de lespace en question et pourrait recevoir environ
20% des chjectifs de consiructions affichés dans le projet de PLU. Lestimation du foncier
mobilisable dans le fissu urbain existant apparait ici important dans la mesure olb ce potentiel
peut permeftre d'atteindre cet objectf.

Compfe tenu de ces &léments, la modération de la consommation d'espace élablie p. 16 du
PADD nécessite d'étre précisée ou mieux étayée.

La zone a urbaniser envisagée par la collectivité
se situe au cceur de l'enveloppe urbaine du
bourg de Le Chay. Malgré sa superficie, cette
zone est a considérer en densification de
I'urbanisation et non en extension.

Comme indiqué ci-dessus, la modération de la
consommation d’espaces sera précisée.

Concernant les écarts, le choix a été fait d'en classer certains en zone UB pour permettre de
terminer ['urbanisation, sans extension, Le classement de |a « Petite Goree » en zone UA doit
étre revu. Il s'agit d'un secteur trés peu dense, peu construit (moins encore que les écarts de
I'Erce ou la Puisade), séparé du bourg par une zone naturelle. Il convient de reclasser ce
sacteur en A.

Des autorisations d‘urbanisme ont récemment
été délivrées a La Petite Gorce, I'objectif consis-
tait a permettre la « concrétisation » de ces
autorisations.

ANALYSE DES AVIS DES PPA FORMULES LORS DE LA CONSULTATION ET REPONSES APPORTEES PAR LA COMMUNE
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2.3. PROTECTION DES ESPACES NATURELS, AGRI-

COLES ET DES PAYSAGES

Le PLU du Chay n'est pas soumis & évaluafion environnementale. Néanmoins, le code de
l'urbanisme prévoit que le rapport de présentation « analyse réfat initial de l'environnement,
expose la maniere dont fe plan prend en compte le souci de la préservation et de la mise en
valeur de l'environnement ainsi que les effets el incidences affendus de sa mise en ceuvre sur
celui-cl. »

A ce titre, le projet de PLU doit évaluer & minima ses impacts sur l'envirannemeant, sur la base du
diagnostic.

Le rapport de présentation propose pour chague zonage une évaluation trés succinte (fableau
couleur verte-orange rouge). Cette analyse de chaque &lément de projet (zonages, classements, | Ces éléments de justifications pourront étre ap-
aurait méritée d'étre un minimum développée selon les enjeux du territoire (impact sur les | portés.

paysages, la trame verte et bleue, sur la biodiversité méme ordinaire, sur les boisements, zones
hurnides... }.

2.3.1. PRESERVATION DE LA BIODIVERSITE

Le SRCE adopté le 03/11/2015 doit se traduire dans le FLU par |a définition et la préservation de
la & trame verte ef blews » sur le temitoire, Le PADD a bien affiché la volonté de prise en compte
du SRCE.

Des continuités écologiques hydrauliques (ruisseau de Chante-Grenouille et la Seudre au Nord-
Est de la commune) ef terrestres (boisements, hales, bosquets, du nord au sud de la commune}
sont identifiées sur le schéma des orientations du PADD el préservées sur le zonage par la
présence de zones « N » ou « A » voire des EEC.

Anoter que le classement EBC identifie les secteurs forestiers & conserver et & protéger, mais
peut également permetire d'en créer. || aurait éteé intéressant d'élendre les EBC sur les secteurs

dégradés afin d'en assurer |a restauration.

Les modalités de préservation des réservoirs de biodiversité ou des corridors écologigues sont
intégrées dans certains articles du réglement des zones A et N notamment.
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2.3.2. PRESERVATION DES ESPACES AGRICOLES

Leffort pour limiter la consommation d’espaces agricoles est & souligner, avec notamment des Dont acte
zonages Aou UB qui respectent les périmétres déja batis sans empigter sur les zones agricoles. )

La COPENAF a été consultée le 8 mars 2018 et a rendu son avis favorable au fitre des arlicles
L151-12 {annexes el extension des batiments d'habitation hors STECAL en zones A et N) et
L151-13 (STECAL) du code de |'urbanisme.

2.3.3. PRISE EN COMPTE DES ZONES HUMIDES

Le SAGE Seudre identifie les zones humides supérieures & 1ha ef renvoie au document
durbanisme pour les zones humides de moins d'1ha. Le recensement des zones humides
inférieures & 1 ha n'est pas évoqué Linventaire devra &fre complété sur ce point dans les Llinventaire des zones humides sera complété

. . Ay . plété et
c.ondﬁmntsdprew_?s par la n:_esuredm& -é‘i Edl.si :Er]ed amenagement et de gestion de la ressource la zone NP &largie en suivant les préconisations
en eall el des milleux aquatigues cu ' du Syndicat Mixte d’Accompagnement du Sage | X X

Les zones de plus d'1 ha sont intégrees dans le zonage NP ainsi quen zone A (secteur de | Seudre.

Chantegrenouille) qui n'interdit pas les constructions. La zone NP devrait &tre élargie & cet
endroit.

Le reglement écrit aurait pu utilement proscrire, notamment dans les zones NP, toute -:-pé_ration
de nature & dégrader le caractére hydromorphe des zones humides, & savoir © le drainage,
I'affouillemeant, le décapage ou le remblal.

2.3.4. EAU POTABLE

Le PLU re fait pas mention d'une réflexion prospective recherchant l'adéquation entre une
augmentalion prévue de la population et la capacité de la ressource a soutenir la demande en
eau potable. Est simplement évogqués la nécessité de raccordement, alors que I'augmentation
démographigue souhaitée est significative.

La capacité de la ressource en eau pourra étre
estimée.

ANALYSE DES AVIS DES PPA FORMULES LORS DE LA CONSULTATION ET REPONSES APPORTEES PAR LA COMMUNE 13
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2.3.5. EAUX USEES

Pour l'année 2015, la commune recense 776 habitants avec une perspective d'évolution de 150 | Dont acte.
4 200 habitants pour les 10 prochaines années (soif une augmentation de la population de 19 a
25 %). La capaciié de la lagune est actuellement de 500 équivalents habitants semble convenir
puisque, en complément, les eaux usées de Pompierrs sont envoyses vers le sysléme

d'assainissement collectif de Saujon,

2.3.6. EAUX PLUVIALES
Malgré une référence au SDAGE Adour-Garonne (rapport de présentation — Tome 2 p 86) L ‘Orientation d'Amenagement et de Programma-
; ) re \ - tion de la zone a urbaniser, principal secteur de
concernant la récupération des eaux pluviales, ce principe n'est pas traduit concrélement par la développement de la commune intégre la ges-
suite puisque les modalités de cefte récupération et leur réutilisation, notamment pour les tion des eaux pluviales
constructions nouvelles, n' est pas développe. .
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2.4. PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS

La commune de Le Chay est concemée par plusieurs risques naturels, comme cela a été
rappelé dans le rapport de présentalion. Les secteurs concernés par le risque inondation se
situent au nord de la commune bordée par la Seudre et le fossé de Chante-Grenauille 4 I'est de
la commune.

La commune a ¢té destinataire en décembre 2018 d'un « porter a connaissance relatif 3 la prise
en comple des risqies litforaux (érasion cotiere et submersion marine) et du risque inondation
fluviale dans les documents d'urbanisme (SCOT, PLU) ef les actes d'occupation des sois des
communes du bassin de la Seudre ef des marais de Brovage {zone en inondation fliviale
seule) ».

Ce document comprend des régles relatives & la constructibilité ou l'inconstructibilité en fonction L i R

du niveau d'aléa et du type doccupation du sol. Ce document mérterait détre annexé C,e document est intégré au dossier de PLU arré-

(I'exemplaire joint concerne la submersion marine et non linondation fluviale) et ses principes | t&

doeivent étre déclinés dans le PLU ;
sur la plan de zonage, la zone d'aléa inondaton a &té reportée, mais elle nest pas
issue du SAGE comme lindigue la légende, mais du PAC sus-mentionné ;

+  leréglement des zones impactées (N, NP, A, UB) par I'aléa doit &tre compatible avec le

PAC en termes d'occupations admises, et doit renvoyer au PAC annexé,

le projet de plan de zonage fail apparaitre 2 secteurs inondables en zone NP ol des restrictions
particulidgres sont mentionnées concernant le risgue encouru.

On y retrolUve
+ lelong de la Seudre, l'auberge du Mouiin en activité (aléa modéré) ;
- secleur de Morgard, une minoterie désaffectée (aléa faible et fort) ;
«  secteur de Riollet, une minoterie désaffectés (aléa faible a fort)
= un secteur en zones Np et A (fosse de Chanie-Grenouille). Le réglement de la zone A
ne fait pas état de restriction concernant les constructions scumises & conditions
parficuliéres.

2.4.1. SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

L L Ces informations seront vérifiées et complétées.
Les fiches descriplives sont jeintes sans | plan,

Dans la liste officiele des servitudes, il semblerait gu'il manque la servitude PT 4 {senitude
d'élagage relative aux lignes téléphonigues empruntant le domaine public),
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Partie 3 : LA CHAMBRE
D'AGRICULTURE
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\urbanisme CoMMUNE DE LE CHAY — PLAN LocAL D'URBANISME

Observations formulées dans le cadre de la consultation

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction compléte, se Réponses apportées par la collectivite
reporter aux courriers des différentes instances)

RP Tome 1
RP Tome 2
Zonage /
Réalement

1- Concernant le zonage :
Au hameau de « La Puisade »; la zone A au nord du hameau doit étre agrandie

(& minima de 100m des batiments agricoles existants) pour permettre les

évolutions des exploitations existantes. Au Nord La Puisade, la zone A sera légerement

étendue pour permettre les évolutions des ex-

Nous attirons votre attention sur le classement en zone U de bétiments ploitations existantes.

agricoles : certains sont concernés par des perimetres de reciprocité qui X
pourront conduire a des surfaces inconstructibles bien que les parcelles soient Le réglement de la zone NP figure & partir de la

classées en zone U.

page 72 du réglement écrit.

Une zone NP apparait sur le plan, mais aucun réglement n‘y est associé. Que
recouvre cette zone ?

2- Concerpant le réglement :
Le réglement de la zone UA doit permettre |"évelution des constructions . o,
g g : Le reglement de la zone UA sera revu pour inté-
agricoles existantes (soumises ou non au RSD, ICPE) car cette zone compte it
, . i, grer cette disposition.
plusieurs batiments comme a « La Grande Gorce », « Au Bétis »,
Cette interdiction sera ajoutée dans le réglement
En zone A et en zone N, le photovaltaigue au sol est 3 interdire comme 'indique des zones Aet N.
la Charte Agriculture Urbanisme et territoire.
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_/ Scambio

STLELEY S COMMUNE DE LE CHAY — PLAN LocAL D'URBANISME

Observations formulées dans le cadre de la consultation

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction compléte, se Réponses apportées par la collectivite
reporter aux courriers des différentes instances)

RP Tome 1
RP Tome 2

Zonage /
Réalement

Les membres de la commission émettent sur:pr;je( d'élaboration du PLU de Le Chay :

® Un avis simple favorable sur les dispositions du réglement du PLU relatives aux annexes et extensions
des batiments d'habitation en zones Aet N , au titre de l'articie L.151-12 du code de F'urbanisme.

Avec la remarque suivante : la hauteur maximale permise pour les extensions en zones A et N (8 métres)
semble excessive au regard des pratiques habituelles (6 métres ou faitage de I'habitation existante). Dont acte.

®  Un avis simple favorable sur la délimitation des 2 secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL), au
titre de l'article L.151-13 du code de l'urbanisme.
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Partie 5 : LE SYNDICAT MIXTE
D'ACCOMPAGNEMENT DU SAGE
SEUDRE




"(%Fhaammnoe CoMMUNE DE LE CHAY — PLAN LocAL D'URBANISME

Observations formulées dans le cadre de la consultation

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction compléte, se Réponses apportées par la collectivite

reporter aux courriers des différentes instances)

Zonage /
Réalement

L] (o]
E E
6 ©
= =
o a
£

Anal)ise de la compatibiiité au regard des dispositions du SAGE Seudre

Disposition QM2- 3 : Préserver les éléments de la ripisylve en les intégrant dans les documents d'urbanisme

* [...] les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) [...] sont compatibles ou rendus compatibles, dans un délai de 3 ans a
compter de la publication de I'arrété d'approbation du SAGE, avec T'objectif « Stopper la dégradation, restaurer et
maintenir les fonctionnalités et les continuités de l'ensemble des milieux aquatiques du bassin sous-tendant le bon état
écologique » du présent SAGE, et concourent A la réalisation des orientations de protection des éléments de la
ripisylve identifiés et caractérisés par les diagnostics prévus en Disposition QM1- 4,

Pour ce faire, ces documents intégrent dans leur rapport de présentation Pinventaire des éléments de la
ripisylve sur leur territoire et déclinent dans leurs PADD, leur DOG ou leurs réglements des orientations

d'aménagement, un classement et des régles d'occupation des sols adaplés en fonction du niveau de priorité des
eléments visés.

Rapport de présentation :

Le tome |1 cite sommairement la ripisylve, sans dresser d'inventaire exhaustif ; Le rapport de présentation sera complété par un

(p. 51, pigce 1) «Associés aux valldes, les déments lindaires soufignent e parcours de feau et Je inventaire plus exhaustif de la ripisylve. X
parcelaine agticole
= Ripisyives plus ou moins épaisses et denses selon los situations ; »

Projet d"Aménage 1 urable

Les éléments de la ripisylve présents sur la commune sont mentionnés - Le rapport de présentation sera complété par un

{p. 7, piéce Z) « Fréserver la diversité des paysages et leur partition; valoriser les marguewrs identitaies inventaire plus exhaustif de la ripisylve. X X
Gl Tt leur Singuiarits: nv P PISY
»  lepaysage des valldes (mouwlins, rpisyive des bords de Seudre, efc) »
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Réalement araphigue et réglement éerit ;

Le réglement graphigue contient une représentation assez exhaustive des linéaires de ripisylve. Ces derniers
font I'objet d'un classement en Espace Boisé Classé (EBC), ainsi traduit dans le réglement écrit

(P. & piéce 5) Des espaces boisds classds 4 conserver, 8 protéger ou & order:

Ce sont des terrains auvquels sappliquent les dispositions des articles . 130-1 & £ 1306 et R, 130-1 4
R 130-16 du Code de Mlirbanisme, :emmmmmmamm
boisge du sof, # interdit donc les deéfrichements. | explaitafion forestidre normale ou Fabattage nécessaire
d'arbres peuvent en revanche Sire autonses, sous réserve de replantation,

La représentation graphique assez exhaustive et le classement en EBC sant de nature i protéger la végétation
des berges et les boisements alluviaux. En ce sens, la ripisylve est bien prise en considération par les
documents du PLU, elle bénéficie en outre d'un niveau de protection &levé. Cette remarque sera étudiée afin de situer les
p , . o
Comme le stipule le passage ci-dessus, le Classement EBC permet non seulement de canserver et de protéger, isectel:rs d(te_g ra((:ljes ebt -e Ventu?"emelnt' dlenvisager X X
mais peut également permettre de créer, Il aurait 61é judicieux d"étendre I'usage de cet outil pour envisager la a restauration des holsements riviiaires.
restauration des boisements rivulaires sur les secteurs dégradés. Cette remarque ne constitue cependant pas
un motif d' incompatibilité avec le SAGE.
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Lexhaustivité du recensement des boisements rivulaires présente quelques manques lllustrés par les images
suivantes :

Ces éléments seront ajoutés sur le plan de zo-
nage.
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Disposition QM3- 2 : Intéarer les zones humides dans les documents d'urbanisme

[---] les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) [...] sont compatibles ou rendus compatibles dans un délai de 3 ans avec
l'objectif de « Stopper la dégradation, restaurer et maintenir les fonctionnalités et les continuilés de I'ensemble des
milieux aquatiques du bassin sous-tendant le bon état écologique » du présent SAGE, el concourent 2 la réalisation
des orientations de préservation et de non dégradation des zones humides. Ce délai de compatibilité court 4 compter
de la publication de I'arrété d’approbation du SAGE.

" Pour ce faire, [...] les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) [...] intégrent dans leur rapport de présentation I'inventaire des
zones humides de leur lerritoire et déclinent dans les documents graphiques des mesures de protection. A titre
d'exemple, il est possible d'identifier :

. un classement des zones humides selon des zonages et des régles spécifiques,
= des onentations d’aménagement répondant & l'objectif fixé de non dégradation des zones humides. [...]

R i ssentation |

Les zones humides sont mentionnées dans ce rapport 3 plusieurs reprises -

- plgce 1, tome 1, p. 21, Le paragraphe 2.3.4 est consacré au SAGE Seudre et rappelle les objectifs de gestion,
dont la protection des zones humide. NB : ce paragraphe se référe au SAGE Charente au lieu du SAGE Seudre ;
- pikce 1, tome 1, p. 26. Le paragraphe 2.5.5 décrit, & I'échelle communale, I'implantation du réseau
hydrographigue et des mitieux humides associés

- piéce 1, tome 1, p.33. Le paragraphe 2.6.3, accompagné d'une cartographie aénérale d'illustration, fait état X
de l'inventaire des zones humides réalisé dans le cadre du SAGE :

- pigce 1, tome 2, p43. Le paragraphe 3.2.6.3 décrit les objectifs du classement en zone A {réglement du PLUY),
dont la préservation des zones humides falt partie ; Dont acte.
- plece 1, tome 2, p. 86, « e prajet de PLU de Le Chay prend en compte et est compatible avec les orientations
du SAGE Seudre. Le PLU s'est motamment attache § préserver les zones humides dans les différentes piéces du
FLU notamment & travers des zonages réglementairas restrictifs en termes d'aménagerment et d'utilisation des
sols, »

La modification sera opérée.

§ t et de Dével FADD) :

Il integre les zones humides présentes sur la commune dans un corridor hydrauligue & pratéger (Cf. Dont acte.

Cartographie p. &)
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Les zones humides ne figurent pas en tant que telles sur le réglement graphigue (pas de classification indicée
« ZH »). Cependant, la superposition de 'inventaire réalisé dans le cadre du SAGE avec le réglement graphigue
permet de constater gue leur emprise a €t& majoritairement intégrée dans un classement Np. Ce zonage dafinit
une « zone de richesses emvironnementales, 3 protéger en raison de fa qualits des sites, des milieux naturefs,
des paysages, notamment du point de wue écologigue. L ‘objectif du réglement esr la présenation des
richesses deofogigues les plus remargquables de la commuone, »

Ce zonage Interdit tout type de constructions, installations, stockages et dépdts divers, Les exceptions
permettant "ameénagement sont ; Pouverture aw public et les installations nécessaires au service public.

Au lieu-dit Chantegrenoullle, une partie de la zone humide est classée en A (Cf, Image ci-dessous), Ce zonage | Le réglement de la zone NP sera complété pour

definit une « zone de richesses naturelies, & protéger en raison notamment de fa valeur agricole des terres ou | intégrer les proscriptions proposées. X
de la richesse du sof ou @u sous-sol. N convient de la protéger de Purbanisation es ralson du potentiel
productif ef représenté par les espaces qu'alle recouvre | terres cultivables, prairies, plantations de vignes plus
ponctueliement. »

I permet des constructions liées & "activité agricole et intégre également des constructions autres n'ayant pas
les caracteristiques d'un secteur urbaniss,

Dans I'ensemble, le réglement du FLU intégre un classement offrant un niveau de pretection satisfaisant des
zones humides au regard des pressions urbaines,

Cependant, e réglement &crit aurait pu utilement proscrire, notamment dans les zones NP, toute apération de
nature a dégrader le caractére hydromorphe des zones humides, & savoir - le drainage, 'affouillement, e
décapage ou le remblai. Ceci ne constitue pas un motif d'incompatibilité, mais peut faire {'objet d'une réserve
pour ["avis de la CLE.

Disposition GQ3- 3 ; Intégrer dans les documents d'urbanisme la capacité réelle d'alimentation en eau potable

[...] les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) [...] sont compatibles ou rendus compatibles, dans un délai de 3 ans a
compter de la publication de l'arrété préfecloral d'approbation du SAGE, avec l'objectif d'adéquation des besoins et

des rassources du présent SAGE.

Pour ce faire, [...] les PLU [...], intégrent la capacité d'alimentation en eau potable de leur terrifoire dans les projets de
développement et d'aménagement du territoire, Pour ce faire, les services compétents sont invités a se ooqcerter avec
les structures en charge de l'alimentation en eau potable (CARA, Syndicat des eaux 17), lors de I'élaboration ou de |2

révision de ces documents.
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Rapport de présentation :

£ igi f mmune, le
- pléce 1, tome 1, p. 134, paragraphe 7.2, Il décrit brigvement "origine de I'eau alimentant la co

re I=
it & 3 s de protection sur les captages desquel
gestionnaire du réseau et fait état de la présence de périmét P " .

provient l'eaw. - _
_ pigce 1, tome 2. Description du réseau d'alimentation en eau potable d'un point de vue strumre;{dt::‘m:[rne
et nature des canalisations) pour les différents secteurs de densification urbaine de la commune (LA, L
L'analyse des enjeux sur ce critére traduit une situation favorable.

Réglement écrit :

Le réglement, pour chaque zone urbaine, contient un paragraphe consacré i |'eau potable. Ce dernier précise Dont acte.
fue toute construction nécessitant I'alimentation en eau potable doit &tre raccordée au réseau collectif de
distribution. 1| détaille les précautions et formalités en cas de double alimentation par des ressources
alternatives.

len i 3 @m mtnation (Ch

Les dispositions pour I'aménagement de la zone AU, précisent en matiére de desserte des terrains par les
réseaux publics d'eau, d*&lectricité et d"assainissement -

« Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite falimentation en ean
potable, doit éire raccordée au réseau collectit do distribution e'eau potable. Pour toute
construction ou instaliation alimentée & la fois par le réseau public et par une ressource Dont acte.
alternative (puits, source, forage, récuperation d'eaw de pluiel, fes deux réseaux devront
absofument étre physiguement sépards de telle sorte qu'avcun retour d'eau me soft possitie. »

Les documents du PLU intégrent, pour chague secteur urbanisable de la commune, la capacité d*alimentation
en eau potable en termes de présence et de structure du réseau. Il n'est pas fait mention d'une réflexion
praspective recherchant I'adéquation entre une augrmentation prévue de la population et la capacité de la
ressource a soutenir la demande en eau, Cette remarque ne constitue cependant pas un motif d'incompatibilicé
avec le SAGE,
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Disposition GQ6- 4 : Préciser dans les gocumgggsg;u;hgnlsmg les modalités de recyclage des eaux de pluie

. Les [...] Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) [...] sont compatibles ou rendus compatibles dans un délai de 3 ans avec
I'objectif « Economiser la ressource en eau » du présent SAGE.

- Pour respecter cet objectif, les documents d'urbanisme, en plus de prévoir la collecte, définissent les modalités de
- récupération et de réutilisation des eaux pluviales pour les constructions nouvelles.

Les collectivités sont également encourageées a prévoir, dés la phase de conception, les modalités de récupération des

eaux de pluie dans les projets publics d’aménagement, notamment pour l'équipement des zones d'aménagement
. concerté (ZAC). Pour ce faire, elles appliquent les normes sanitaires relatives  la récupération de ces eaux, telles que
| définies dans Farrété du 21 aodt 2008,

r 5 ion :

- pigce 1, p. 134, paragraphe 7.3.3 ot 7.3.4. Présentent des éléments généraux en matiére de gestion des
eaux pluviales, notamment sur I'aspect qualitatif suite au ruissellement en miliew urbain, Cette partie ¢y
rapport indique les sens généraux d'écoulement sur la commune ot précise (paragraphe 7.3.4.4.) gue la
plupart des eaux pluviales sont infiltrées sur les parcelles,

- pigce 1, tome 2. Description du mode de collecte des eaux pluviales (infiltration 3 la parcelle et sur les
espaces publics) pour les différents secteurs 3 vocation urbaine de Ia commune {UA, UB, AL). L'analyse des | Dont acte.
enjeux sur ce critére traduit une situation favorable.

- piece 1, tome 2. A propose de la zone AU du bourg : (p.38) « Cestion des eaux pluviales: bien que |z
fopographie soit pew prononcés, la gestion de 'eau est une base fondamentale de I'amenagement urbain et
constitue dussi un vecteur de valorisation des fitures opératlens d travers des principes afternatife fvorisant

son infiltration (fossds, noues plantées, etc.). » ; (p. 39) « La zone Intégrera | 'aménagemn.zlm d'une trame verte
interne intdgrant un sysiéme de gestion afternative des eaux pluviales et un réseau de lialsons douces. »

. ' ent ADD) :

. n Ve - . e.
- pléce 2, p. 13, paragraphe 2.4.1, Donne des orientations générales en matiére d'équipements et de services : Dont act

« Développer des dispositifs de gestion des eaux pluviales (fossés, bassins, etc.). »
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O i "amé Programmation (OA

- piéce 3, p. 9, paragraphe 2.3, Définit les orientations générales de gestion des eaux pluviales pour les zones
de développement résidentiel ou d'éguipement : privilégier les rev@tements perméables et le traitement par
des technigques alternatives intégrées, Dont acte.

- pitce 3, p. 15, Précise les modalités de gestion alternative des eaux pluviales pour les nouvelles
constructions de la zone AU dite « les Robing », visant la neutralité en termes de ruissellement.

Réglement écrit :

Il indigue pour I'ensemble de zones destinées a I'urbanisation (UA, UB, UE, UX, AU), ainsi que pour les zones A
et N, le régles relatives a la gestion des eaux pluviales : rappel de la réglementation en matiére de rejet d'eaux
pluviales des aménagements et rappel de la priorité a I'infiltration sur la parcelle.

Les documents du PLU intégrent correctement la problématique de la gestion des eaux pluviales en matiére de
collecte, favorisant I'infiltration & la parcelle et le traitement alternatif. Cette disposition sera revue pour étre complétée. X
Cependant, malgré une référence au SDAGE Adour-Garonne (Rapport de présentation, Tome 2, p. 86) : « Les
documents d'urbanisme doivent également encourager la mise en place d'équipements collectifs proposant
une gestion économe de la ressource, les économies d'eau, ainsi que la récupération des eaux pluviales. », ce
précepte n'est pas traduit concrétement par la suite. En ne définissant pas les modalités de récupération et de
réutilisation des eaux pluviales, notamment pour les constructions nouvelles, le PLU ne traduit que
partiellement la disposition GQ6-4 du SAGE. Ceci ne constitue pas un motif d'incompatibilité, mais peut faire
'objet d'une réserve pour |'avis de la CLE.

Disposition QE3- 2 : Inscrire et protéger les éléments du bocage stratégiques pour la gestion de I'eau dans les
documents d'urbanisme

i [...] les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) [...] sont compatibles ou rendus compatibles dans un délal de 3 ans avec
l'objectif de « Préserver et restaurer la qualité des ressources en eau» du présent SACE, et concourent a la
réalisation des orientations de préservation et de non dégradation des éléments du bocage, en priorité les élements

| identifiés comme stratéglques dans le cadre des inventaires prévus par la Disposition QE3-1. Ce délai de compatibilité

. court a compter de la publication de I'arrété d'approbation du SAGE.
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Rapport de présentation :

- pléce 1, tome 1, p. 25, paragraphe 2.5. La description des grands types de milieux naturels aborde
sommalrement implantation des haies dans les différents compartiments du paysage (grandes cultures,

prairies, vignes, etc.).

— pigce 1, tome 1, p. 65 La synthése du diagnostic de I"&at initial de I'environnement identifie, sur la
thématique du patrimoine paysager, un enjeu de préservation « des boisements, des hales et des arbres

remarquables assurant I'intégration paysagére de /'urbanisation, fouant fe role de filtre paysager ou participant | Dont acte.
au séquencage des paysages. »

- pléce 1, tome 2, p. 9. La justification des orientations du PADD, pour I'axe 1 concernant les espaces naturels,
les paysages et le patrimoine, fixe comme orientation générale de la politique de protection des ensembles
forestiers et des hales, le classement en Espace Boisé Classé (EBC).

- piéce 1, tome 2, p. 10. La justification des orientations du PADD, pour I'axe 1 concernant les espaces
naturels, les paysages et le patrimoine, s'appuie, en matiére de préservation des paysages, sur la protection au
titre de I'article L.123-1-5 (1) du Code de I'Urbanisme des haies et des bois ayant un intérét paysager.

Pro| 'Aména; ement Di P,

- piéce 2, p. 7. Orientations générales de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers - Préservation Dont acte.
des réservoirs de biodiversité et maintien des corridors écologigues - Paysage et patrimoines : « Les hales, les
alignements d'arbres et les boisements de berges présentant des intéréts écologiques |. ..] et/ou hydrauliques

forts [...] doivent également bénéficier d'une protection au titre de I'article L 151~ 19 du Code de I'Urbanisme ».

ientations d' t de Pr: matiol
: i ; o Dont acte.
-pigce 3, p. 6. Traduction des principes du PADD : « Mettre en place des dispositifs techniques favorisant
l'infiltration des eaux et limitant la vitesse des ruissellements (par exemple, par la planiation de hates
perpendiculaire au sens d'écoulement des eaux) »
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Réglement écrit ;

Détaille pour les zonages A (p. 62), N (p. 70), NP (p. 77) les dispositions pour les éléments du patrimoine
repérés au titre de l'article L, 123.1.5 () du Code de I'Urbanisme. Pour les éléments naturels identifiés -
« Protéger les allées d'arbres, les haies, les arbres remarquables, les bosquets, les vergers et respecter un Dont acte.
périmétre autour des arbres pour assurer leur pérennité ou leur développement »

Les documents du PLU intégrent correctement la problématique de la protection des éléments du bocage,
notamment par un niveau de protection élevé grace au classement de la plupart des haies en EBC,

Disposition Gl ~ 1 : Préserver les zones d'expansion des crues dans les documents d'urbanisme

Les documents locaux d'urbanisme sont compatibles ou rendus com i i
\ patibles avec les objectifs de préservation des
zones naturelles d'expansion des crues fixés par la Commission Locale de I'Eau, dans un délai de 3 :ns a compter de
| la publication de I'arrété préfectoral d'approbation du SAGE.

!
Pour ce faire, les [...] plans locaux d'urbanisme (PLU) [-..] adoptent des orientations d'amén

| ement et des régle
d'occupation du sol permettant de préserver les fonctionnalités des zones d'expansion 'denhﬁée:g sur la Carte 29, ;

d tion :

- pigce 1, tome 1, p. 38, paragraphe 2.7.1.2, L'atlas des zones inondables départemental est évoqué, la
commune du Chay en faisant partie, Dont acte.
- pléce 2, tome 2, p. 25. Les secteurs classés UB de Pompierre et Morgard ont fait 'objet d'une délimitation
prenant en compte la zone inondable {emprise de la crue centennale de 1 982, fournie par le SMASS).

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) ;

- piéce 2, p.10, paragraphe 2.2.1. Risques naturels liés aux zones inondables des vallées de la Seudre.

s Limiter le développement de |'urbanisation et l'accueil de population nouvelle sur les secteurs soumis
Dont acte.

d ces risques et d ces nuisances,

Evaluer fes modalités envisageables d'évolution du bt concerné par le risque d’inondation,

s Limiter l'imperméabilisation des sols afin de ne pas aggraver le risque;

Mettre en place des dispositifs techniques favorisant l'infiltration des eaux et limitant la vitesse des
ruissellements (par exemple, par la plantation de haies perpendiculaire au sens d'écoulernent des

eaux).
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Réglement écrit

La majorité de I'enveloppe spatiale de |la zone inondable est classée en zones Mp, quelques secteurs sont

classés en M et A

-pigee 5, p. 65, paragraphe 9.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone N :

« Dans le périmétre du risque d'inondation repéré sur le document graphigue, au Htre de Patlas
des zones inondables et dans Vattente du PPRN, sont interdites towtes les constructions ef
Instalfations autres gue ceffes soumises aux conditions particuliéres e Particle N2 ainsi gue
précisément les occupations er viilfisations ou sof sufvantes

= Les construclions neuves;

o les caves et les sous-sols;

«  Les cidtures pleines;

« Tous les stockages de produfts susceptibles oe géndrer une polfution des milieux

aguatiques. »

Cette disposition sera vérifiée. X

Au lieu—dit Chantegrenouille, une partie de la zone Inondable est classée en A, Le réglement de la zone A ne
fait pas état de restriction concernant les constructions soumises a conditions particuligres. Cette remargue ne
constitue cependant pas un motif d'incompatibilité avec le SAGE.

Les documents du PLU intégrent correctement |a préservation des zones d'expansion de crues par un

classeme L itaire en MNP, iest|E|g”3| trés stri ] N .
Nt majorita 1 trictement JES ossibilites de constr on. Les hameaux DOIIt aCte

truct
ouverts a | urhani sation se trouvent en limite de zone inondable.
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Synthése

- bien prise en compte par les documents du PLU et niveau de protection élevé
(EBC). Il aurait été judicieux d'étendre l'usage du classement EBC pour envisager la restauration des
boisements rivulaires sur les secteurs dégradés,

In 20| . hiveau de protection satisfaisant au regard des pressions urbaines,
Cependant, réserve possible sur I'absence de mesure proscrivant (zones NP) toute opération de nature 2
dégrader le caractére hydromorphe des sols, a savoir : le drainage, I'affoulllement, le décapage ou le remblai,

Intéqr; e | "al ation ble : capacité d'alimentation en eau potable intégrée en
termes de présence et de structure du réseau. Absence de réflexion prospective recherchant I'adéquation entre
une augmentation prévue de la population et la capacité de la ressource  soutenir la demande en eau.

Dont acte.

écl a e : intégration de la problématique de la gestion des
eaux pluviales en matiére de collecte, favorisant Vinfiltration a la parcelle et le traitement alterpatif.
Cependant, réserve possible sur la déclinaison partielle de la disposition GQ6-4 du SAGE absence de
modalités de récupération et de réutilisation des eaux de pluie pour les nouvelles constructions,

tection d du - niveau de protection élevé de |a plupart des haies par un classement en
EBC.
Préserval es d" nsi e crues : classement de la zone inondable (crue centennale) majoritaire
en NP, restreignant trés strictement les possibilités de construction.

Avis de la CLE du SAGE Seudre
A |'unanimité des membres présents, la Commission Locale de I'Fau du SAGE Seudre émet, sur fe PLU de la

commune du Chay, un avis favorable sous réserve d'intégration des points suivants :
Ces éléments seront intégrés dans le PLU a ap-

prouver.

- Proscrire dans les zones Np toute opération de nature 3 dégrader le caractére humide des sols :
drainage, affouillement, décapage, remblai.

- Préciser les modalités de récupération et de réutilisation des eaux de pluies pour les nouvelles
constructions.

Cet avis est également assorti d'une recommandation, invitant la commune a considérer I'usage du classement
EBC, pour les secteurs sur lesquels la ripisylve est dégradée ou absente, comme un outll permettant de
restaurer la végétation rivulaire.

E
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Observations formulées dans le cadre de la consultation

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction compléte, se Réponses apportées par la collectivité
reporter aux courriers des différentes instances)

RP Tome 1
RP Tome 2
Zonage /
Réalement

. ibilité avec le Plan bains (PDU) :

Le PADD prévoit la réalisation de places de stationnement et des accés supplémentaires dans le bourg ainsi que des lialsons
piétonniéres et cyclables. Ces objectifs sont compatibles avec les orientations du PDU.

Un barreau de « cheminements doux » entre les hameaux de Morgard et de Riolet mériterait d’étre ajouté, d'autant que le Ces liaisons douces seront ajoutées. X X
passage par la RD17 n'est pas envisageable pour les cheminements doux (sauf aménagement spécifique).

Concernant les orientations d’aménagement et de programmation de la zone AU « Les Robins », il serait nécessaire de
prévoir une liaison douce entre les équipements du bourg et la future zone a urbaniser (cf. plan ci-dessous).

= Compatibilité Ig P mime Local de [ :
Le nombre de logements prévus semble cohérent avec le scénario d'accroissement de la population de 2,2 % par an, Cette
hypothése semble toutefois élevée par rapport au taux de croissance de la demiére décennie qui était de 1,1%. le colt du | Dont acte.
foncier ot la qualité de vie devront étre vraiment attractifs pour faire venir des nouveaux ménages sur la commune et
atteindre cet objectif d'augmentation de population.

*  Prise en compte du Plan Climat Energie Territorial : L'analyse prospective sur la consommation éner-
Dans son projet de PLU, la commune a repris les éléments de diagnostic sur le potentiel d'énergies renouvelables, analysé gétique sera intégrée au document.
par la CARA mals n'a pas réalisé d'état des lieux ni d'analyse prospective sur sa consommation énergetique. Cette analyse
n'est pas rendu obligatoire par le code de Purbanisme, mais la CARA rappelle que ces données sont disponibles auprés du
service en charge du Plan Climat Energie Territarial communautaire,

Le réglement mentionne que les énergies renouvelables sont autorisées, dans la mesure oi cela n'altdre pas la compasition Ces éléments et propositions seront étudiés afin
architecturale et les qualités paysagéres. La CARA tient toulefois 4 rappeler que, conformément & I'article L111-6-2 du d'intégrer le mieux possible les orientations du
code de 'urbanisme, « le permis de construire ou d'aménager ou la dédsion prise sur une déclaration préalable ne peut Plan Climat Energie Territorial.

s'opposer a l'utllisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter X X X
I'émission de gaz 2 effet de serre, 3 ['installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production
d'énergie renouvelable [..]».

De plus, dans la partie 5.1.1 « Compatibilité avec le SCoT » du rapport de présentation, la commune prigrise le
développement de I'énergie salaire et de la biomasse. Toutefois, elle précise gu'aucune orientation lidée au développement
des énergles renouvelables n'a été inscrite dans le projet de PLU. Cette orientation aurait pourtant pu étre développee
dans les orlentations d’aménagement et de programmation. B . ) )
Enfin, comme preserit par I‘article L151-5 du code de Purbanisme, le PADD de la commune présente une orientation L'objectif et I'orientation du PADD seront mis en
concernant les réseauyx d'énergie. Toutefois, I'objectif et Forientation du PADD ne sont pas en cohérence. cohérence.

Extrait du PADD : « 2.4.2. LE DEVELOPPEMENT DES COMMUNICATIONS NUMERIQUES
= Foveriser ie développement urbain autour des sites raccordés aux réseaux d'énergle. o
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= Compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT] : La parcelle consacree au,develpppgment futur de
Le 5CoT, actuellement en vigueur, préconlse une consommation plus économe des espaces dans le développement de | 1@ COMMuNe est composee de jardins potagers et
F'urbanisation. Cette orientation est confortée par les dispositions de |2 loi Engagement National pour I'Environnement du n‘impacte donc pas le foncier agricole.
12 juillet 2010, o ]
En termes de limitation de la consommation des espaces agricoles et naturels, le développement de la commune de Le | D€ PIUS, au regard de sa localisation, en plein
Chay prend en compte une modération de |la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers avee ceceur du centre-bourg de la commune et au vu
Fidentification d'une zone de développement au sein du centre-bourg. Méme si la commune projette de construire | des habitations proches, l'existence d’une zone
davantage de logements sur une surface plus réduite dans les zones constructibles, une réduction de 19 % des surfaces agricole semblerait plut6t engendrée des conflits
constructibles par rapport 2 la periode précédente semble peu importante et aurait merité davantage d'efforts pour d'usages
assurer la préservation du foncier agricole. ges.

Concernant la zone AU « Les Robins », sa vocation principale est I'habitat. C'est pourguoi, il est nécessaire de ne pas
autoriser les commerces et activités de services dans le réglement {cf. : article AU1). Cette régle sera Otée du réglement de la zone
Aussi, sachant que celle-ci est intégralement desservie par le réseau collectif d'assainissement (et considérant la vocation AU

de projets groupés d'urbanisme de type lotissement), 1l est souhaitable de ne pas laisser la possibilité de construction de )
dispositifs d'assainissement non collectlf. De plus, Il seralt souhaitable de faire mention du réglement du service de Ces dispositions seront modifiées et intégrées au
l'assainissement collectif ainsi que des prescriptions et recommandations pour la construction des ouvrages de collecte et réglement du PLU

de transfert des eaux usées dans les groupements d'habitation et les lotissements (en piéce jointe). Ces documents fixent )
notamment les modalités de transfert des équipements privés dans le patrimoine de la CARA.

Concernant le développement économique, le PADD prévoit de « maintenir le dynamisme des acthivités existantes (la
boulangerie, I'hdtel-restaurant, le commerce ambulant, etc.] » et de « soutenir les activités artisanales existantes et
favoriser Fimplantation de nouvelles dans la mesure ol celles-ci seront compatibles avec I'environnement autour ». La
pérennité des commerces de proximité est conditionnée par une zone de chalandise suffisante, un accueil et des
prestations de gualité, Dont acte.

En conclusion, la Communauté d'Agglomération Royan Atlantigue émet un avis favorable sur le projet de PLU arrété par la
commune de Le Chay.
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Partie 7 : LE SYNDICAT DES EAUX
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Observations formulées dans le cadre de la consultation

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction compléte, se Réponses apportées par la collectivité
reporter aux courriers des différentes instances)

RP Tome 1
RP Tome 2
Zonage /
Réalement

» Concernant I’Eau Potable :

Concernant I'alimentation en eau potable, il est mentionné en page 134 du
rapport de présentation — Tome 1 - qu'elle est assurée par le "Syndicat Intercommunal du
Chay — Corme-Ecluse”. Ce syndicat est dissous. La responsabilité revient désormais au
Syndicat des Eaux de la Charente-Maritime, maitre d'ouvrage du réseau d'eau potable.

Il y a dans le dossier une confusion entre les périmétres de protection des
captages d'eau potable de Saujon "La Bourgeoisie” et de Le Chay "Pompierre P: & P3". La
commune de Le Chay est bien alimentée par les captages de Le Chay "Pompierre P: & P3"
(page 134). 11 est par contre indiqué par la suite que "la ressource en eau bénéficie de | Ces €éléments seront corriger et mis en cohé-
périméires de protection déclarés d'utilité publique”. 1l 'y a  'heure actuelle aucun arrété | 'énce dans 'ensemble du rapport de présenta- | x
préfectoral de mise en place de périmétres de protection sur les captages de Le Chay. Les tion.
périmétres présentés en page 135 du rapport sont ceux du captage de Saujon.

Les études hydrogéologiques préalables a la mise en place des périmeétres de
protection des captages de Le Chay ont été réalisées entre 2015 et 2017. L'avis de
I'hydrogéologue agréé est attendu courant 2018 et l'arrété préfectoral devrait étre pris en
2019. Les périmétres de protection associés seront ensuite & intégrer aux documents
d'urbanisme.

11 convient de corriger ces éléments dans I'ensemble du dossier du P.L.U.
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Par ailleurs, le Syndicat des Eaux de la Charente Maritime souhaite, suite aux
conclusions du Schéma Départemental d’Alimentation en Eau Potable de la Charente-
Maritime, du Schéma Directeur d’Alimentation en Eau Potable C.A.R.A. et de I'étude
réalisée pour la mise en service du forage A.E.P. de Médis « I’ Ardiller », réaliser des biches Ce projet de réalisation de baches de stockage
de stockage pour I’eau potable & proximité des sites de production déja existants situés sur pour I'eau potable & proximité des sites de pro-

la commune de Saujon « Bourgeoisie » et sur la commune du Chay « Pompierre ». duction déja existants, sera intégré au PLU,
; : - : ; comme suggéré, par l'intermédiaire d’'un zonage X
Pour cela, il est nécessaire de créer & proximilé du site de « Pompierre » un spécifique réservé a la réalisation d’équipements
zonage spécifique réservé a la réalisation d’équipements d’intérét général. d'intérét général.

Ne connaissant pas encore les opportunités fonciéres disponibles sur le
secteur, nous joignons au présent avis un plan précisant les emprises pressenties pour la
réalisation de ce projet.
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Observations formulées dans le cadre de la consultation

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction compléte, se Réponses apportées par la collectivite

reporter aux courriers des différentes instances)

Zonage /
Réalement

L] (o]
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La commune du Chay est située dans les aires géographiques des Appellations d'Origine Conirélees
« Beurre Charentes-Poitou », « Cognac Bons Bois » el « Pineau des Charentes ». Elle appartient
également aux aires géographiques des Indications Géographiques Protégées (IGP) « Agneau du | Dont acte.
Paitou-Charentes », « Jambon de Bayanne », « Porc du Sud-Ouest » et des IGP viticoles « Atlantique »,
i Charentais ».

Une étude attentive du dossier améne I'lNAO a faire les obsarvations qui suivent :

Au regard du Plan dAménagement et de Développement Durables (PADD), les orientations
développées visent notamment a « préserver les feres les plus adaplées & l'agricuiture en limitant le | Dont acte.
mitage de ces fetres» (page 10) et fixent les limites de l'extension wurbaine par densification des
constructions « dans wn objectif de limitation de la consommation d'espaces » (page 13).

Le Rapport de Présentation dans son diagnostic agricole prend en compte limportance de I'activité
agricole de la commune : « le terriloire agricole reste majoritaire et représente 95% de la surface de la
commune » (page 87) et propose une cartographie de I'occupation des sols (page 89) et de la

localisation des exploitations agricoles (page 88). Les activités agricoles de la commune du Chay sont Dont acte.
orientées principalement vers la culture de céréales et oléo protéagineux et « /a viticulture est toujours

présente » (page 89).

Ainsi, « la commune du Chay comple une aclivité économigue agricole dynamique et pérenne » (page
az),

Toutefois, il est regrettable que le diagnostic agricole ne fasse pas mention des Signes de I'ldentification Cette 'nf‘f’rmat'on sera ajoutée au rapport de
de la Qualité et de I'Origine présents sur la commune. La totalité du territoire du Chay est concernée par | Preésentation.

ces productions. Ainsi, par exemple, I'nstitut a identifié un potentiel de production sous SIQ0 pour un
minimum de 12 agriculteurs sur la commune.
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La production sous SIQ0 est vectrice d'activités économiques pour les communes rurales mais parlicipe
aussi & la préservation du patrimoine et peut participer au développement d'activités touristigues.

En particulier, « des aclivités viticoles sont également présentes et pérennes » (page 92).e vignoble
s'étend sur 69,9374 ha en 20117 (d'aprés les données du Casier Viticole Informatisé des Douanes), ce
qui représente 570 % du territoire communal (contre 56 ha soit 4% de la commune proposé dans le
diagngsﬁ[;)l Dont acte.
Ce vignoble reste dynamigue, avec une augmentation de 2,01% de la surface planiée entre 2015 et
2018, Il est aujourd'hui cultivé par 20 exploitations différentes dont 12 ont leur siége sur la commune du
Chay. Par ailleurs, il est imperlant de souligner que 4,5557 ha de ces vignes sont identifiés et aptes a
praduire du « Pineau des Charentes ». Ces parcelles doivent &tre préservées au regard de leur grande
valeur économigue pour les exploilations.

Le Réglement Graphique identifie, au sein du bourg une zone AU de 1,27 ha consacrée & la
construction d'un minimum de 15 logements, soit une superficie de B46 m* en moyenne par logement.

Ainsi, la commune montre une volonté de réduire la surface consommée par les habitations sur l'espace
agricole, ce qui témoigne de la prise en comple de limportance de la préservation des grands espaces
agricoles autour de la commune du Chay. Par rapport au POS des précédentes années, le polentiel &
urbaniser est réduit el ce sont plus de 24 ha qui sont restitués aux espaces agricoles et naturels (p79 du
tome 2 du rapport de présentation).

Ces informations seront ajoutées au PLU. X

Par conséquent, sous réserve de faire figurer précisément les productions sous SI00 concernées par le
lerritoire du Chay dans les différents documents constituant le PLU, et d'inscrire explicitemant la
protection de ces productions comme un enjeu important, I''NAQ ne s'opposera pas a ce projetf.
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Partie 9 : LE CAUE
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Observations formulées dans le cadre de la consultation

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction compléte, se Réponses apportées par la collectivité
reporter aux courriers des différentes instances)

RP Tome 1
RP Tome 2
Zonage /
Réalement

Aprés lecture des documents:
- la zane & urbaniser (All) se situe exclusivement en secteur du bourg,
- les protections concernant le bati et les trames végétales existantes ou a aréer sont répertoriées.

- Eeepraiebqlafil gl iesmes i remarryes 4 okt Des mesures d’accompagnement de la zone UX

pourront étre envisagées. Cependant, concer-

- les interrogations qui subsistent cancernent l'accompagnement de fa Zone UK comme celui du projet de méthanisation, En effet, | NNt € Projet de methanisation et au vu de son X
ces deux sujets sensibles ne bénéfident pas a ce jour de mesures d'accompagnement a l'intérieur de votre document, hors mis avan(_:ement' le plan de zonage ne fixe aucune
le zonage ou les servitudes, notamment sur 017 au voisinage de I'Ercé qui constitue I'autre versant de la commune. emprise.

Nous vous alertons done sur I'évolution de ces secteurs qui posera selon leur phase d'avancement la question de [acceptabilité

des contraintes paysagéres et emironnementale dans le contexte rural de votre commune,
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Partie 10 : LE CNPF
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Observations formulées dans le cadre de la consultation

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction compléte, se Réponses apportées par la collectivite
reporter aux courriers des différentes instances)

RP Tome 1
RP Tome 2
Zonage /
Réalement

Aprés élude de volre projet, nous avons constaté gue |'utilisation des Espaces Boisés Classés (EBC) se limite aux
hoisements situés en berdure du bourg et du village de la Grande Gorce ainsi qu'aux flots da moins de 1 ha. Nous
VOUS remercions pour avoir pris en comple nos recommandations. Dont acte.

En conséguence et dans la limite de nos compétences propres, nous émettons un avis favorable au projet amété
de plan local d'urbanisme de la commune de le Chay.
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Partie 11 : LA COMMUNE DE SAUJON
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Observations formulées dans le cadre de la consultation

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction compléte, se Réponses apportées par la collectivité
reporter aux courriers des différentes instances)

RP Tome 1
RP Tome 2
Zonage /

Réalement

Le Conseil Municipal, aprés en avoir déliberé, et a I'unanimité, décide :

» D'EMETTRE un avis FAVORABLE 2 la demande de révision du Plan | Dontacte.
Local d*Urbanisme de la commune de LE CHAY.
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Maitre d’Ouvrage
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Commune de Le Chay

A 2 Rue Saint-Martin

g 17600 LE CHAY
le.chay@mairiel7.com
Tel : 05 46 02 83 07

Ce document a été réalisé par :

SARL SCAMBIO Urbanisme

_/Scambio .

urbanisme 17 500 JONZAC

La fabrique des territoires scambio.urbanistes@gmail.com

Eau-Méga Conseil en environnement
25 Rue Ramuntcho
Eau - Mega 17 313 ROCHEFORT Cedex
Tel : 05 46 99 09 27
Mail : environnement@eau-mega.fr

Conseil en Environnement

Atelier Du Périscope
28 Avenue de la Mairie
33950 LEGE-CAP FERRET
Email : g.rey@atelierduperiscope.fr
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